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Commune de la FERTE MACE

1.1. CONTEXTE LEGISLATIF

Cette premiére révision simplifiée est une procédure qui sera
mise en oeuvre sur la base du PLU approuvé le 18 octobre
2006.

L'article L 123.13 du Code de [l'urbanisme explique la
procédure de révision simplifiée. Cet article précise notamment
que «(...) La révision simplifiee donne lieu a un examen
conjoint des personnes publiques associées mentionnées a
l'article L. 123-9. (...) »

La révision simplifiée est décidée sur l'initiative du Maire.

La procédure de révision simplifiée peut étre mise en oeuvre,
lorsque la révision a pour objet :

La réalisation d'une construction ou d'une opération, a
caractére public ou privé, présentant un intérét général
notamment pour la commune ou toute autre collectivité ;

La rectification d'erreurs matérielles ;

Un projet d’extension de zones constructibles qui ne porte
pas atteinte a I'économie générale du projet d'aménagement
et de développement durable et ne comporte pas de graves
risques de nuisances.

Le projet de révision fera I'objet, avant I'ouverture de I'enquéte
publiqgue, d'une consultation des personnes publiques
associées (Préfet, Conseil Régional, Conseil Général,
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Chambres consulaires, Communauté de Communes, Parc
Naturel Régional) sous forme d’un unique débat conjoint.

De méme, la population doit étre associée a cette révision
simplifiée, la commune a défini des modalités de concertation,
il devra étre dressé le bilan de cette concertation.

Le Code de I'Urbanisme ne fixe pas de modalités particuliéres,

ni de délai a respecter aussi bien pour l'association des
services que pour la concertation avec la population.

Le dossier d’enquéte publigue sera complété par le compte-
rendu de la réunion des Personnes Publiques Associées.
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Commune de la FERTE MACE

1.2. PROCEDURE

Délibération du CM prescrivant la révision et définissant les
modalités de la concertation prise le 26 avril 2010.

= Article dans la presse locale
Article dans le bulletin municipal
Affichage en mairie
" Réunion avec les associations et les groupes
économiques
" Réunion publique avec la population
" Mise a disposition du public du dossier et d'un
registre destiné aux observations.

Affichage en mairie de la Délibération

Association des services de I'état et des personnes publiques
associées mentionneés a l'article L 123.13

Délibération dressant le bilan de la concertation et « arrét »
du dossier.

Arrété municipal soumettant a enquéte publique le dossier de
révision simplifiée + demande d’'un commissaire enquéteur, +
publication de deux avis dans la presse.

Enquéte publique pendant 1 mois + 1 mois pour le rapport du
Commissaire enquéteur.

Délibération approuvant la révision simplifiée.

Mesures de publicité (affichage en mairie et presse).
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1.3. CONTEXTE DE L'UTILISATION DE LA PROCEDURE DE
REVISION

Dans le cadre du Schéma Départemental d’accueil des gens
du voyage, signé par le Préfet en date 23 juillet 2002, la Ferté
Macé a mis en place dans son PLU de 2006 une aire d’accueil
des gens du voyage implantée au Nord de la commune a
proximité de la déviation.

Cependant, le projet d'aménagement de cette zone nécessite
son extension sur la zone agricole qui la borde.

La révision simplifiee peut permettre de réduire un espace
boisé classé, une zone agricole ou forestiere, une zone
naturelle, sans étre obligé de recourir & une révision générale
du PLU.

Le dossier de révision simplifiée doit justifier les changements
qui seront apportés au dossier.

Ici, 'aménagement de l'aire d’accueil nécessite son extension
sur la zone agricole pour environ 4 100mz.
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Le Plan Local d’Urbanisme a été approuvé le 18 octobre 2006
et n'a fait jusqu'a ce jour l'objet d’aucune modification ou
révision.

Avec la pratique et avec le temps, plusieurs petits blocages
sont a résoudre, des précisions sont & apporter ; les élus
souhaitent aujourd’hui engager une procédure de révision
simplifiée notamment pour :

L'aménagement d'une aire d’accueil des gens du voyage
inscrite au schéma départemental.

Ce projet s’inscrit dans le SCHEMA DEPARTEMENTAL
D’ACCUEIL DES GENS DU VOYAGE de I'Orne.

Il s’agit donc d’'un projet d'intérét général pour la collectivité.
Environ 4 100m2 sont soustraits a la zone agricole et sont

zonés en Nv (secteur réservé pour l'accueil des gens du
voyage).
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Commune de la FERTE MACE

I.1. PRESENTATION DU PROJET NECESSITANT LA REVISION SIMP LIFIEE

Programme

L’équipement projeté correspond a la réalisation d’'une aire d’accueil des
gens du voyage de 7 emplacements de 2 caravanes.

Chaque emplacement a une superficie propre de 150 m2 et est équipé
d’'un module.

Le local d’accueil sera implanté a I'entrée de I'aire d’'accueil.

Chaque module est composé de deux blocs sanitaires et d'un local

technique, a l'exception d’'un module simple destiné en priorité aux
personnes a mobilité réduite.

Acces et desserte

L'acces a laire daccueil se fera par la RD 19. Les aménagements
extérieurs de l'opération ne doivent pas permettre de stationnement
sauvage aux abords.

La voie de desserte interne a été considérée avec une largeur de 6,00 m.
Un trottoir sépare les places de chaque emplacement. En limite des
emplacements, une bande de 2,50 m sera laissée afin de pouvoir
implanter les séchoirs a linge et de créer un espace de respiration entre la
cléture et I'emplacement.

Les emplacements seront disposés face a face et séparés par une voie de
desserte. Cette disposition permet une éventuelle augmentation du
nombre d'emplacement. Chaque emplacement respecte la superficie
minimale de 150 m2.
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Aménagement paysager

L'intégration doit étre la plus douce, notamment sur
l'aspect de la perception visuelle du terrain par
rapport a la RD 19.

Le terrain, légérement décaissé par rapport a la cote
actuelle, permet aux utilisateurs d'étre protégés
visuellement et phoniquement du réseau routier.

Pour autant, il est souhaitable de ne pas créer de mur
ou de limites completement opaques au terrain qui
risqueraient d’accentuer I'effet de ghetto.

De maniére générale, les limites seront matérialisées
par une cléture en panneau rigide et/ou par un
habillage extérieur au site a laide d'une haie
bocagére.

Ainsi, les plantations viennent s'intégrer dans un
environnement aux caractéristiques rurales.

La révision simplifiée vise a permettre la réalisation de
cette aire des gens du voyage.
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Plan d’aménagement de I'aire d’accueil
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Commune de la FERTE MACE

Etat actuel du site Zonage actuel

Les Hauteg’
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Commune de la FERTE MACE

11.2. LES MODIFICATIONS ENVISAGEES

Afin d’autoriser 'aménagement de cette aire des gens du voyage qui
présente un intérét général, I'objet de la révision simplifiée n°L du PLU vise
donc a revoir les limites de la zone Nv.

La zone Nv passe de 0,34Ha a 0,76 Ha
11.3. JUSTIFICATION DE L’AJUSTEMENT PROPOSE

Le projet d’aménagement de l'aire d’accueil des gens du voyage implique
de rectifier :

Les plans de zonages : planche 4.2 zone Nord et 4.1Commune.

Le tableau de répartition des surfaces (Rapport de présentation)

Les autres pieces du PLU ne sont pas impactées par ce projet de révision
simplifiée n°1.
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Commune de la FERTE MACE

[1.3.1. Modification du tableau de répartition des surfaces
PLU actuel Ha PLU modifié (RS n°1) Ha
Zones urbaines 360.06167 Zones urbaines 360,06
Ua 13.3766 Ua 13,38
Ub 96.6748 Ub 96,68
Uc 84.1925 Uc 84,19
Ue 33.1566 Ue 33,16
Uh 71.214 Uh 71,21
Uza 21.8924 Uza 21,89
Uzar 4.70267 Uzar 4,70
Uzi 34.8526 Uzi 34,85
Zones a urbaniser 86.47932 Zones a urbaniser 86,47
1AUb 1.4579 1AUb 1,46
1AUc 14.5566 1AUc 14,56
1AUe 7.31172 1AUe 7,31
1AUza 21.3204 1AUza 21,32
1AUzi 17.874 1AUzi 17,87
2AU 23.9587 2AU 23,96
Zones agricoles 824.2549 Zones agricoles 823,84
A 773.929 A 773,51
Aa 50.3259 Aa 50,33
Zones naturelles 1 598.6398 Zones naturelles 1599,05
N 1527.05 N 1527,05
Ns 27.6814 Ns 27,68
Nh 43.5601 Nh 43,56
Nv 0.348359 Nv 0,76
TOTAL de la surface TOTAL de la surface
communale 2 869,4357 communale 2869,43
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Commune de la FERTE MACE

[1.3.2.  Plan de zonage
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