Dépqrfemenf de I'Orne Dossier N° PC 061 168 23 FO007

Commune de Date de dépéf . 09/10/2023
, , Demandeur : M. BOUTET BENJAMIN / Mme
LA FERTE MACE POTTIER Audrey
Pour : Le projet consiste en une

construction d'une maison
individuelle de plain-pied, en
retrait sur la parcelle. L'habitation
posséde un garage attenant a
sa facade Nord. La toiture, de
pente a 40°, est en tuile
mécanique et les finitions
extérieures sont en enduit clair.

Adresse du LA RQUSSINIERE 61600 LA FERTE
terrain : MACE
ARRETE

accordant un permis de constrgire i
au nom de la commune de LA FERTE MACE

Le maire de LA FERTE MACE,

Vu la demande de permis de construire  présentée le 9 octobre 2023 par M. BOUTET
BENJAMIN / Mme POTIIER Audrey, demeurant 7 TER BOULEVARD BROCHARD
BAGNOLES DE L'ORNE, & BAGNOLES-DE-L'ORNE NORMANDIE (61140) ;

Vu l'objet de la demande :

» Pour Le projet consiste en une construction d'une maison individuelle de
plain-pied, en retrait sur la parcelle. L'habitation possede un garage
aftenant a sa facade Nord. La foiture, de pente a 40° est en fuile
meécanique et les finitions extérieures sont en enduit clair.

= Sur un terrain situé LA ROUSSINIERE & LA FERTE MACE

= Concernant la (les) parcelle(s)ZEO0183, ZEO185

= Situé en zone Uh

* Pour une surface de plancher créée de 167 m2

Vu le code de l'urbanisme ;

Vu le plan local d'urbanisme de la commune la Ferté-Macé approuvé le 18 octobre

2006, révisé le 20 décembre 2010, modifié le 20 décembre 2010 et le 14 décembre

2015;

Vu l'arrété préfectoral NOR 1111-16-00002 en date du 12 janvier 2016 portant

création de la commune nouvelle de La Ferté-Macé constituée des anciennes

communes de La Ferté-Macé et Antoigny ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 20/05/2002 décidant d'instaurer

le régime de la participation pour le financement de voirie et réseaux définie aux

articles L. 332-11-1 et L. 332-11-2 du Code de I'Urbanisme dans sa rédaction
antérieure & la loi n° 2010-1658 du 29 décembre 2010 de finances rectificative pour

2010;

Vu la délibération spécifique du conseil municipal de La Ferté-Macé en date du

31/01/2011 décidant de fixer le montant de la participation pour le financement

pour voirie et réseaux (PVR) pour la réalisation de travaux d'aménagement de

réseaux (VC 319 et CR 20) au lieudit "La Roussiniere" ;

Vu le certificat d'urbanisme CU 061 168 22 FO008 délivré le 14/03/2023 et prorogé le

29/06/2023 ;
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Considérant gu'aux termes de l'article L.332-6 du code de lurbanisme les
bénéficiaires d'autorisations de construire ne peuvent étre tenus que des obligations
citées telles que le versement des contributions aux dépenses d'équipements publics
mentionnées a l'article L. 332-6-1 dans sa rédaction antérieure a I'entrée en vigueur
de la loi n° 2014-1655 du 29 décembre 2014 de finances rectificative pour 2014 dont
la participation pour voirie et réseaux prévue a l'article L. 332-11-1 dans sa rédaction
antérieure a cette méme loi; considérant que cette contribution continue a produire
ses effefs pour les autorisations et déclarations d'urbanisme déposées apres
I'abrogation de cette loi (le 1er janvier 2015), afin d'assurer I'€égalite des contribuables
devant les charges publiques ;

Considérant que le projet objet de la demande consiste, sur un terrain situé a lieu dit
la Roussiniere, a La Ferté Macé, en la construction d'une maison d'habitation sur des
parcelles d'une superficie de 1825 m? dont 450 m? sont situés dans le périmetre de la
participation pour voirie et réseau susvisée ;

Considérant que l'article R 111-2 du code de l'urbanisme dispose que le projet peut
étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature & porter atteinte & la salubrité ou d la sécurité publique du
fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation d proximité d'autres installations.

Considérant que les ressources en eau dédiées a la défense extérieure contre
I'incendie (DECI) sont actuellement inexistantes, mais au regard des risques existants
et des risques générés par le projet, les ressources en eau dédiées a la DECI de ce
secteur peuvent étre révisées et adaptées sous réserve de la mise en place d'une
réserve incendie de 30 m3;

Considérant qu'aux termes de larticle Uh 11 du reglement du plan local
d'urbanisme, les clétures ne pourront excéder une hauteur de 1,20 m en facade et
2,50 m en limite de propriété ;

Considérant que la demande ne précise pas la hauteur des nouvelles clétures, mais
qu'il peut y étre remédié ;

ARRETE

Aricle 1
Le permis de construire est ACCORDE sous réserve de respecter les prescriptions
mentionnées a l'article 2.

Article 2
En application de I'article L.332-6-1 2° d) du code de l'urbanisme, le projet est soumis
au versement de la participation pour voirie et réseaux d'un montant de mille quatre
cent quatre-vingt euros et cinquante centimes hors taxes (1 480,50 €) (3.29 €/m? pour
une surface de terrain de 450 m?), pour 'aménagement de réseaux sur la voirie
communale n°319 et le chemin rural 20.
Le paiement sera effectué au plus tard dans un délai de 6 mois & compter de la
date de délivrance du dit arrété.

Aricle 3
I devra étre tenu compte du Service Départemental dincendie et de Secours dont
photocopie ci-ointe.
La réserve & incendie sera réadlisée en accord avec le Service Départemental dincendie et
de Secours (SDIS) et devra étre réaliseée au stade de la déclaration d'achévement et de
conformité des fravaux.
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Les nouvelles clbtures ne pourront pas excéder une hauteur de 1,20 m en facade et 2,50
m en limite de propriété.

Fait & LA FERTE MACE, le 08 décembre 2023
Le Maire,
Michel LEROYER

Accuse de réception - Ministére de I'intérieur
| 061-200060960-20231208-316-AU
Accusé certifie exécutoire

| Réception par le préfet : 12.*12.-‘2023|

Transmis au controle de légalité* le :

Date d'affichage en mairie : 12/10/2023 (12/12/2023)
Date de fin d'affichage en mairie:

"Votre projet est susceptible de générer le paiement de la taxe d'aménagement et
de la redevance d'archéologie préventive."

* La présente décision est fransmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues
a l'article L 2131-2 du code général des collectivités territoriales.

Le (ou les) demandeur (s) peut contester la l1égalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de
nofification. A cet effet il(s) peut (peuvent) saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours
contentieux. Il peut également saisir d'un recours gracieux |'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique
le Ministre chargé de l'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivriés au nom de I'Etat. Cette démarche
prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse
('absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite). Le tribunal administratif peut étre saisi par
I'application "Télérecours citoyen" accessible sur le site www.telerecours.fr

Durée de validité du permis :

Conformément & l'article R.424-17 du code de l'urbanisme, I'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas
entrepris dans le délai de trois ans & compter de sa noftification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé
ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année. En cas de recours le délai de
validité du permis est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable.

Conformément aux articles R.424-21 et 424-22, I'autorisation peut étre prorogée pour une année si les
prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n‘ont pas évolué. Dans ce cas,
la demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la
mairie deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaires du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration
CERFA n°13407*06 est disponible & la mairie ou sur le site internet https://www.service-public.f) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le
projet. Le modele de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 a A. 424-19, est disponible, d la
mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux.
Cet affichage mentionne également I'obligation, prévue d peine d'irecevabilité par I'article R.600-1, de notifier
tout recours administratif ou tout recours contentieux & I'auteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou
de la décision prise sur la déclaration préalable.

Attention : I'autorisation n'est définitive qu'en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut éfre contestée par un
tiers. Dans ce cas, I'auteur du recours est tenu d'en informer le (ou les) bénéficiaire du permis au plus tard quinze
jours apres le dépot du recours.

- dans un délai de trois mois aprés la date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal.
Elle est tenue d'en informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre &
ses observations.

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : Elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux
regles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres
réglementations et les régles de droit privé Toute personne s'estimant I€sée par la méconnaissance du droit de
propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils,
méme si I'autorisation respecte les régles d'urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire(s) de I'autorisation

Il doit souscrire |'assurance dommages-ouvrages prévue par l'article L.242-1 du code des assurances.

v/
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CarolineGerault
Machine à écrire
(12/12/2023)

CarolineGerault
Machine à écrire
Date de fin d'affichage en mairie: 


